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Styrelsen har under aret haft 10st méten.

Under aret har foljande bostadsritter overlatits: Totalt 25 st

Verksamheten

Brf Sjéfararen registrerades i augusti 1990 och férvérvade fastigheterna den 1 juli 2004.
Féreningen ager och forvaltar féljande fastigheter; Sjéfararen 9, 10, 11, 13, 17, 18, 19, 20 och 21
P4 fastigheterna finns 9 st bostadshus som byggdes 1989/1990 (5 st) respektive 1940 (4 st)
Marken till fastigheterna uppldts av Stockholms Stad med tomtrétt.

Tomtrétterna &r delidgare i gemensamhetsaniédggningen Stockholm Sjéfararen GA:1

Vi har till andamal att i féreningen hus uppléta bostadslégenheter fér permanent boende 4t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft 10st protokoliférda moten under verksamhetséret.
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Foreningen uppléter 161 lagenheter med bostadsritt, 14 lagenheter med hyresréatt samt 1 lokal

Foreningen hade sin férsta gemensamma stdddag under hosten da 16v och annat krattades bort.

Lagenheter
Féreningens lagenhetsbestand bestar av drygt 13 000kvm och &r fordelat enligt nedan;

1 rok 2rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
7 st 79 st 47st 32 st 9 st 1st

Intdkterna for medlemsavagifter under 2005 uppgick till 7 681 578kr och hyresintiktemna uppgick
under ret till 2 083 031kr.

De storsta hindelserna under aret var

Installation av bredband

Total renovering av samtliga tvéttstugor

Renovering av staket

Stamspolning i samtliga fastigheter

Rensning och auktion samt auktion av bvergivna cyklar pa samtliga gardar.
S&verskottet fran auktionen gick till renovering av gemensamhetslokalen.

Fastigheterna
Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Brandkontoret. Som tillaggsforsékring finns en s k
styrelseforsékring.

Ombyggnad och underhalisplan

Installationen av bredbanden drog ut pa tiden av olika orsaker. Dock hade alla |&genheter
en dosa installerad innan sommaren. Slutsumman blev ndgot lagre &@n det belopp som 2004
ars féreningsstdmma godkant.

Arets underhail

Renoveringen av tvittstugor skottes pa totalentreprenad av Fastighetsagama Stockholm, kostnaden
blev drygt 700 000 kr. Staket renovering var den enskilt storsta "fadasen” da den entreprendr som
foreningen hade anlitat inte riktigt kunde félja den tidsplan som overenskommits. Styrelsen blev til
sist tvingad att avbryta samarbetet med den entreprendren och utse en ny. Kostnaden for

for renoveringen blev drygt 600 000kr.

Veckan innan jul drabbades fastigheten PLV 113-115 av en vattenlicka. Skadan atgardades
samma dag/kvall.

/Ekonomi

Eoreningen pavisar en sund ekonomi &ven om verksamhetséret slutade med en mindre forlust.
Vara intdkter har varit stoire &n de I6pande utgifterna men med investeringamna for bredband.
tvittstugor mm blev det en mindre forust under verksamhetséret.

Resultat och stélining

2005 2004
Nettoomséttning tkr 9780 4748
Rorelseresultat tkr 2701 1706
Resultat efter finansiella poster tkr : -1 214 -14
Balansomslutning tkr 255095 256 261




Framtida utveckling

Styrelsen planerar att fortsatta underhall och reparationer enligt planerna, vi har nu en
underhdlisplan framtagen av AF (Angpanneforeningen) som strécker sig 25 &r framat.
Dessutom planeras en allmén forbattring av samtiiga gardar.

Styrelsen har annu inte sett ndgon anledning att justera avgifter &t nagot hall. Det "orosmoin”

vi kan se &r kostnaderna fér uppvarmningen da utgifter for fjdrrvérme i &r - 2006 - &r p& den nivé
som vi har budgeterat for 2008! Dessutom &r det tydliga indikationer pa att rantorna kommer att
héjas under 2006 och framét vilket kan innebéra att en avgiftsjustering inte kan uteslutas beroende
pé rénteldge och varmekostnader.

Forslag till resultatdisposition

Férslaget om avsittning till fond for yttre underhéll baseras pa foreningens stadgar.

Till stémmans forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resuitat -425 865
Arets resuitat -333 776
-759 641

Styrelsen foreslér foljande disposition

Overfors till fond for yttre underhall 411 396
Balanseras i ny rakning -1 171037
-759 641



2005 01 01 2004 01 01
RESULTATRAKNING Not 2005 12 31 2004 12 31
NETTOOMSATTNING 1 9780 323 4748 076
Fastighetens kostnader
Drift och underhall . 2 -5 701 694 -2 374 563
Fastighetsskatt -696 980 -343 450
Avskrivningar 56 -680 362 -324 517
RORELSERESULTAT 2701 287 1705 546
Ranteintakter och liknande resuitatposter 3 156 527 25 806
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -3 050 590 -1745 821
ARETS RESULTAT -333 776 -14 469




BALANSRAKNING Not 2005-12-31 2004-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 248 979 898 248 367 048
Maskiner och inventarier 5,6 756 908 106 254
S:a anléggningstillgangar 249 736 806 248 473 302
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Hyror och avgifter 0 0
Ovriga fordringar 7 350 287 172 224
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 241 827 293077
592 114 465 301
Kortfristiga placeringar 9 5 000 000 4 000 000
Kassa och bank 10 1062 228 3322 168
S:a omsittningstillgangar 6 654 342 7 787 469
SUMMA TILLGANGAR 256 391 148 256 260 771
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 11
Bundet eget kapital
Insatser 153 577 827 152 285 780
Upplatelseavgifter 3437 650 3308 446
Fond fér yttre underhail 411 396 0
157 426 873 155 594 226
Ansamlad forlust
Balanserat resuitat -425 865 0
Avrets resultat -333 776 -14 469
-759 641 -14 469
S:a eget kapital 156 667 232 155 \579 757
SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 97 600 000 99 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 280810 604 805
Skatteskuider 13 1040 430 343 450
Ovriga skulder 14 12 256 42 004
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 790 420 690 755
2123 916 1681014
S:a skulder 99 723 916 100 681 014
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 256 391 148 256 260 771
POSTER INOM LINJEN
Stillda sikerheter 113 907 000 113 907 9°°r
Ansvarsforbindeiser inga
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2005-01-01 2004-01-01

Kassafl6desanalys not 2005-12-31 2004-12-31
Den Idpande verksamheten (Resuitatrikningen)
Roérelseresuitat 2701287 1705 546
Aterforing avskrivningar 680 362 324 517
Justering fér poster som inte ingér i kassaflodet 0 0
Erhallen rénta 15 527 25 806
Erlagd rénta -3 050 590 -1 745 821
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 346 586 310 048
Forandring av rorelsekapital (exkl likvida medel) (Balansrakningen)
Okning / minskning av kortfristiga fordringar -126 813 -465 301
Okning Iminskning av kortfristiga skulder 442 902 1681014
Okning /minskning av kortfristiga placeringar 0 0

662 675 1 525 761
Investeringsverksamhet {Balansrikningen)
Investering i byggnader och mark -1 189 491 -248 677 895
Investering i inventarier -754 375 -119 924
Férsélining av byggnader/inventarier
Placering virdepapper -1 000 000 -4 000 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 943 866 -252 797 819
Finansieringsverksamheten (Balansrikningen)
Insatser och uppl.avgifter 1421 251 155 594 226
Amortering av skuld -1 400 000
Nytt 1an 0 99 000 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 21251 254 594 226
Arets kassafléde -2 259 940 3322 168
Likvida medel vid arets borjan 3 322 168 0
Likvida medel vid arets slut (Balansrédkningen) 1062 228 3 322 168
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen (1995:1554),
Bokfbringsnamndens allmanna rad har tilldmpats.

Materiella anlaggningstillgangar har varderats tili anskaffningsvarde med
avdrag fér avskrivningar enligt plan.

Féljande planenliga avskrivningar har tillimpats.

Byggnad Avskr.enl 80-arig Maskiner 10%
annuitetsplan Inventarier 20%

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Ovriga tillgangar och skulder &r varderade till anskaffningsvarde.

| &rsredovisningen ingar en kassaflddesanalys upprattad enligt Redovisningsradets

rekommendation nr 7.

2005-01-01 2004-01-01
Noter 2005-12-31 2004-12-31
1 Nettoomsittning

Arsavgifter 7681578 3788 620
Hyror 2083 031 951 198
Ovriga intakter 15714 8258

9780 323 4748 076

2 Drift och underhall N

Fastighetsskotsel och stadning -1 193 670 -246 908
Lépande reparationer -861 663 -263 314
‘Underhail gemensamma utrymmen 0] -37 863
Underhall hissar 0 -17 006
Underhall garage 0 -3 875
El -667 150 -325 255
Ef garage -54 960 0
Uppvarmning -959 402 -456 580
Vatten -335 483 -141 389
Sophamtning -221 815 -187 768
Fastighetsforsakring -104 089 -51 089
Tomftrattsavgald -692 849 -296 429
Ovriga fastighetskostnader -244 210 -195 786
Styrelsearvode -75 000 0
Soc.avgifter -22 553
Revisionsarvode -10 299 -12 125
Konsultarvode -18 816
Forvaltningsarvode -152 332 -64 300 ol
Ovr externa tjsnster -187 403 74876 [/ Vv

-5 701 694 Qj\ -2 374 563
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2005-01-01 2004-01-01
Noter 2005-12-31 2004-12-31
3 Rinteintdkter och likn. resultatposter
Rénteintakter Banken 12713 25 806
Rénta skattekonto 2814 0
15 527 25 806
4 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut -3 049 935 -1 745 821
Finansiella kostnader -655 0
-3 050 590 -1745 821
Materiella anldggningstiligangar
5 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarde 248 677 895 0
Arets anskaffningsvarde 0 248 677 895
Ing. avskrivningar enligt plan -310 847 0
Arets avskrivningar -483 927 -310 847
Utgaende planenligt restvirde, byggnad 247 883 121 248 367 048
Bredband
Ingdende anskaffningsvirde 524 832 0
Ing.avskrivningar enligt plan 0 0
Arets avskrivningar -26 247 0
498 585 0
Staket
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Arets anskaffningsvirde 664 659
Ing.avskrivningar enligt plan 0 0
Arets avskrivning -66 467 0
598 192 0
Bokfort virde, byggnad 248 979 898 248 367 048
Bokfort virde 248 979 898 248 367 048
Taxeringsvéarde
Byggnader 88 988 000 88 988 000
Mark 48 144 000 48 144 000
137 132 000 137 132 000
Bostader 133 770 000 133 770 000
Lokaler 3 362 000 3362 000
137 132000 137 132 000
6 Maskiner
Ingéende anskaffhingsvarde maskiner 103 150 0
Arets anskaffningsvarde 700 101 103 150
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 315 0
Arets avskrivningar (10 %) -92 739 -10 315
Utgaende planenligt restvirde 700 197 92 835
Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 16 774 0
Arets anskaffningar 54 274 16 774
Ingaende avskrivningar -3 355 0
Arets avskrivningar (20%) -10 982 -3 355
Utgaende planenligt restvirde 56 711 13 419
)
Utg. planenligt restvirde maskiner och inventarier 756 908 1 /06 254ﬁ
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2005-01-01 2004-01-01
Noter 2005-12-31 2004-12-31
7 Ovriga kortfristiga fordringar
Avr forvaltningen PG-Hyror 0 172 224
Momsfordran 4023 0
Skattekonto 346 264 0
350 287 172 224
8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald fastighetsférsakring 53 000 51089
Forutbetald kabel-tv 0 25594
Ovr f6rutbet utg o uppl inkomst 188 827 216 394
241 827 293 077
9 Kortfristiga placeringar
Varde/kurs
Aktier/fonder Andelar/antal  Marknad Bokfort
Nordea 0 0 0 5 000 000 4 000 000
0 0
5 000 000 4 000 000
10 Kassa och bank
Kassa 5 855 3973
Postgiro 30 13 081
Nordea Bank 661 355 2652176
Fasto AB 394 988 652 938
1062 228 3322 168
11 Férandringar av eget kapital
BUNDET EGET KAPITAL ANSAMLAD FORLUST
Insatser Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
avgifter yttre underh. resultat Resultat
Belopp vid
arets ingang 152285780 3308 446 0 0 -14 469
Arets inbetalningar 1 292 047 129 204
Enl stdmmobeslut 411 396 -425 865 14 469
Arets resuitat 2005 -333 776
Belopp vid
arets utgang 153 577 827 3437650 411 396 -425 865 -333 776




2005-01-01 2004-01-01
Noter 2005-12-31 2004-12-31
12 Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rénta Andel Skutdbelopp Amort Skuldbelopp
Langivare andring i% % ar 2005 ar 2004
Nordea Hypotek " Rorlig 1,791 21 250 000 21 250 000
Nordea Hypotek 2005-07-01 1,940 21 250 000 21 250 000
Nordea Hypotek 2007-04-18 3,940 21 250 000 21 250 000
Nordea Hypotek 2009-04-15 4,670 21 250 000 21 250 000
Nordea Hypotek Rérlig 1,791 12 600 000 1400000 14 000000
Summa lan 97 600 000 99 000 000
Kortfristig del av reverslanen (amortering 2006) 0 0
97 600 000 99 000 000
13 Skatteskuider
Skatteskuld 2004 343 450 343 450
Arets skatteskuld 696 980 0
1040 430 343 450
14 Ovriga skulder
Avg/hyror 12 256 3 556
Momsskuld 0 38 448
12 256 42 004
15 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Uppl soc.avg 12 870 0
Forskottbet hyror o avg 645 246 631 706
Arvodesskuld revision 10 000 12125
Ovr uppl kostn och férutbet int 122 304 46 924
790 420 690 755
STOCKHOLM 2006 -06 08/~
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REVISIONSBERATTELSE

Till fsreningsstamman i BostadsréttsfSreningen Sjofararen
Org. nr 716421-3527

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsritts-
foreningen Sjofararen for rdkenskapsaret 2005-01-01 -- 2005-12-31. Det r styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas
vid upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfdrt revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet fOrsdkra mig om att &rs-
redovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort néir den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgirder och forhdllanden i foreningen for att
kunna bedéma om styrelsen &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om
styrelsen pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stilining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman fastéller resultatrikningen och balansrikningen for fSreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet
for rikenskapséaret.

%olm 2006-05,08
L 11
/ er Neveling

Auktoriserad revisor



