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Intéikterna fran medlemsavgifterna uppgick till 8 045 462 kr ach intakterna fran hyresgasterna

blev 1 923 425kr. Tillsammans med ovriga intékter s& blev det totalt 9 968 887 kr i intékter under 2008

Ombyggnad och underhalisplan

Arets underhall

Nya varmepumpar har installerats i undercentralerna - 3 st

Ny entreprendr for trapphusstadningen utségs

Avtalet med Fastighetséigarna avs. fastighetsskatsel omforhandlades och darmed
kunde den manatliga kostnaden reduceras. Detsamma géllde R A Tradgard

och nagra mindre leverantérer

Det pabdrjades eft vatrumsprojekt d& det hade visat sig att ett antal lagenheter
hade héga fukthaiter i sina badrum. Totalt var det ett 70 tal Iagenheter som
drabbats,

Framtida utveckling
Styrelsen planerar att fortsatta underhall och reparationer enligt planerna. Det finns en

underhélisplan framtagen av AF (Angpanneféreningen) som stracker sig 25 ar framéat och

som ska forsdkas foljas. Det kan dock ske saker utanfor var kontroll, t ex.
vatrumsprojektet som drastiskt kan &ndra prioritetsordningen.

Det planeras fortsatt fér en allman forbatiring av samtliga gardar.

Styrelsen beslutade att under verksamhetsaret héja avgifterna den 1 juli med 3%.

Resultat och stiilning

2008 2007 2006

Nettoomsattning tkr 9 969 9885 9746
Rérelseresultat tkr 3512 2773 1824
Resultat efier finansiella poster tkr -9756 -805 -1214
Balansomslutning tkr . 251734 254784 2550095

Framtida utveckling

Styrelsen planerar att fortsétta med reparationer och férbattringar enligt den tekniska besiktningens

rekommendationer och den framtagna underhélisplanen. Det sker kontinuerligt en tillsyn i omradet for att

bibehalla den standard vi ar vana till.

Forslaget om avsatthing till fond for yttre underhall baseras pa foreningens stadgar.

Till stammans forfogande star foljande meadel i kronor

Balanserat resultat -3 048 258
Arets resultat -1 077 435
-4 125 693

Styrelsen foreslar féljande disposition

Overférs till fond for yttre underhall 411 396
Balanseras i ny rakning -4 537 089
-4 125 693
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Balansrakning

Belopp | kr Noft 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egef kapital 10
Bundet eget kapital
insatser 155 291 767 153 577 827
Upptatelseavgifier 5723 710 3437 650
Fond fér ytire underhall 1278 099 822 792
162 293 576 157 838 269
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 048 258 -1 783 257
Arets resultat -1 077 435 -809 695
-4 125693 -2 582 852
Summa eget kapital 158 167 883 155 245 317
Langfristiga skuider
Gvriga skulder till kreditinstitut 11 91 600 000 &7 800 000
91 80C 000 g7 600 000
Kortfristiga skulder
|.everantorsskuider 465 980 374 114
Skatteskulder 344 B28 585 307
Ovriga skulder 1 800 11 760
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 1202 554 967 497
2 D15 162 1938678
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 251 783 045 254 783 995
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sakerhster for egna skulder
Stalida sakerheter 113 807 000 113 907 000
Summa 113 907 000 113 807 000
Ansvarsforbindeiser
Ansvarsférbindelser inga Inga
ey
Vo
e
A
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens
alimanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnégmnden har | forekemmande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oféréandrade i jamforelse med foregdende ar

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt éver den bedémda nyttjandetiden enligt féljande:

Anldggningstillgéngar % par ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 1,25
-Maskiner 10,00
-inventarier 20,00
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning berdknas infiyta

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintakier aviseras i forskott. De periodiseras darfor s& ait endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakier

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs | enlighet med foreningens stadgar och redovisas
efter bokfdringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av mede! reserverade
far frantida underhallet i bostadsrattsforeningar”

Ovriga tiligangar och skulder
Ovriga tiligdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade foriuster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Fran och med den 1 januari 2007 har reglerna for beskatining av privathostadsféretag andrats. |
privatbostadsforetag inkomstbeskattas kapitalintékter, sasom ranteintakter och utdelningar, samt |
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsftrvaltning.

Foreningen beskattas med utgéngspunkt frén en schablonintdkt om 3 procent av taxeringsvardet
och med tillagg/avdrag for finansiella poster. py
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Not 4 Riéntekostnader och liknande resuitatposter

Réantekostnader till kreditinstitut
Summa

Not 5 Byggnader, markanldggning och mark

Ackumuierade anskaffningsvarden:
Vid arets b&rjan

-Byggnad

-Staket

-Varmeanlaggning

-Bredband

-Styr o reglerutrustning
-Pg.arbeten, undercentral
-Pg.arbeten, badrum

Ackumulerade avskrivningar enligi plan:
-Vid drets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvérde
Byagnader
Mark

Bostader
| okaler

Not 6 Maskiner och inventarier

Maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan

-Nyanskaffhingar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets barjan
-Arets avskrivning enligt plan

Utg.planenligt restvarde maskiner

inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden

4 510 281 3 885 538
4510 281 3 885 538
248677895 248677 895
664 659 664 659

547 835 547 835

524 832 524 832
71816 71816
541129 -
496 472 -
251524638 250 487 037
-2 126 461 -1481 538
-664 818 -544 624
2791 279 -2 126 460
248733359 248 360 577
103 187000 103 187 000
48582000 48 582000
151769000 151 769 000
147242000 147 242 000
4 527 000 4 527 000
151769000 151769 000
833 500 812 955

10 288 20 545

843 788 833 500
-296 523 -197 734
-100 847 -98 789
-387 370 -296 523
446 418 536 977
71048 71048
71048 71048
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Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhail resuitat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1535677827 3437650 822792 -1783257 -809695 155245 318
Upplatelser av Igh 1713 940 2 286 080
Disposition entigt
stammobaslut 455 307 -1 265 001 809 695
Arets resultat -1 077 435 -1 077 435
Belopp vid arets
utgang 155 291 767 5723710 1278 099 -3 048 258 -1 077 435
162 283 576 -4 125 683 158 167 883

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Konvertering /
slutbetalning Rénta

rériigt 4730%
rorligt 4,714%

4,714%
2009-04-15 4,670%
rériigt 4,714%

Andel Skuldbelopp

Amortering /' Skuidbelopp

% 2008-12-31 upplaning  2007-12-31
21 250 000 21250 000
21 250 000 21250 005
21250 000 21250000
21 250 000 21250 000
6600000 B£00000C 12600000
- 91600000 6 000 000 87 600 000
I
. e
A By



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Sjéfararen
Org. nr 716421-3527

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning

1 Bostadsrittsforeningen Sjéfararen for riikenskapséret 2008-01-01 -- 2008-12-31.
Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och frvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige, Det innebér att
jag planerat och genomf6rt revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet
forsékra mig om att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks4 att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort néir den upprittat rsredovisningen
samt att utviirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut, tgérder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ir
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har #iven granskat om nagon styrelse-
ledamot pd annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning 1 enlighet med god redovisningssed
1 Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen

for foreningen, behandlar ansamlad férlust enligt forslaget i forvaltningsberitielsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stoc(holm 2009-05-09

Péter Neveling
Auktoriserad revisor
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